UCHWALA NR 212/XXI1/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 listopada 2025 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
iart. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 poz. 725), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2026—2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 .

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatacznik do uchwaty
Nr 212/XX1/2025
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 27 listopada 2025 .

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Srem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach, w ktérych gmina posiada udziat we wspotwtasnosci,
znajdujgce sie w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$é gminy, oraz
budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy.

2. Zestawienie budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Srem ujeto w Tabeli 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Srem

Srednia
. Pow.
Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba LICZb? uzytkowa POW.
budynkéw lokali lokali (m?) lokalu
(m?)
1. Lokale potozone w budynkach,
w ktérych gmina posiada udziat 35 342 15 966,20 46,68
we wspotwiasnosci
2. Lokale potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wtasnosc 26 193 8 098,33 41,96
gminy
3. Lokale potozone w budynkach
bedacych w posiadaniu samoistnym 5 28 1213,92 43,35
gminy
Ogodtem 66 563 25 278,45 44,90

Zrédto: Ewidencja zasobu mieszkaniowego - Sremskie TBS Sp. z 0.0.
Stan na dzien 20 pazdziernika 2025 r.

§ 2. 1. W latach 2026—-2030 przewiduje sie zmiany wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy Srem.

2. Zmniejszenie ogolnej liczby lokali moze nastgpi¢ w wyniku:
1) sprzedazy lokali mieszkalnych;
2) zbycia nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi;

3) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali;
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4) wytaczenia budynkéw lub lokali z uzytkowania, gdy dalsza eksploatacja
lub przeprowadzenie remontu sg technicznie niemozliwe, lub
ekonomicznie nieuzasadnione;

5) scalania lokali mieszkalnych, w ktorych niektore pomieszczenia byty
dotychczas wspdlnie uzytkowane przez dwdch najemcow.

3. Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy Srem moze nastgpic
poprzez budowe lokali mieszkalnych, przy zatozeniu udzielenia finansowego
wsparcia pochodzacego ze zrédet zewnetrznych.

4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Srem w latach
2026— 2030 przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 2. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030

Wyszczegdlnienie

Rok
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Liczba lokali (stan na dzien 1.01.)

562 | 549 | 528 | 522 | 531

Sprzedaz lokali mieszkalnych

-5 -7 -3 -3 -3

Zbycie nieruchomosci zabudowanych budynkami -6 -8 0 0 0
mieszkalnymi
(liczba lokali)
Zmiana sposobu uzytkowania budynkdw lub lokali -1 0 -1 0 -1
(liczba lokali)
Wytaczenia budynkéw lub lokali z uzytkowania -1 -6 -1 -8 -1
(liczba lokali)
Scalania lokali 0 0 -1 0 -1

Budowa lokali

0 0 0 +20 0

Liczba lokali (stan na dzien 31.12)

549 | 528 | 522 | 531 | 525

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sremie

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace kryteria oceny i klasyfikacji stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Srem:

Tabela 3. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku

Stan techniczny

Stopien zuzycia

Kryterium oceny

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukgcji,
wykonczenia, wyposazenia) sg dobrze
utrzymane i konserwowane, nie wykazuja

D -159
obry 0-15% zuzycia i uszkodzen, budynek nie wymaga
remontu az do nastepnego przegladu
technicznego.
Zadawalajacy 16-30% Elementy budynku sg utrzymane nalezycie.

Celowy jest remont biezgcy polegajacy na
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drobnych naprawach, uzupetnieniach
i konserwacjach.

Dostateczny

31-50%

W elementach budynku wystepujg niewielkie

uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce

bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest

czesciowy remont.

Dopuszczajacy

51-70%

W elementach budynku wystepujg znaczne

uszkodzenia i ubytki. Wymagany

kompleksowy remont kapitalny, wzglednie

wymiana poszczegdlnych elementéw.

Zty

71-100%

W elementach budynku wystepujag duze
uszkodzenia i ubytki, ktére zagrazajg lub
mogg zagrazac dalszemu uzytkowaniu.
Budynek wymaga rozbidrki lub
przeprowadzeniu remontu kapitalnego
w bardzo duzym zakresie.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ogdlnie przyjetych standarddéw oceny stanu technicznego

obiektéw budowlanych

2. Charakterystyke obecnego i prognoze stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2026—-2030 przedstawia Tabela 4.

Tabela 4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2026-2030

Rok Liczba Stan Stan Stan Stan Stan
budynkéw | dobry zadowalajgcy | dostateczny | dopuszczajgcy zty
ogétem
Liczba budynkéw (szt.)
2025 64 14 19 13 14 4
2026 62 14 19 15 11 3
2027 60 15 20 16 8 1
2028 59 15 20 17 7 0
2029 59 14 21 18 4 0
2030 59 15 21 19 2 0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Sremskiego TBS Sp. z 0.0.
Prognoza nie uwzglednia stanu technicznego budynkow swietlic (Luciny, Binkowo), w ktérych znajdujg sie

lokale mieszkalne.

§ 4. W latach 2026—2030 budynki znajdujgce sie w ztym stanie
technicznym, po wykwaterowaniu najemcow do innych lokali, zostang zbyte
lub wytgczone z uzytkowania.

§ 5. W okresie objetym niniejszg uchwatg przewiduje sie prowadzenie
dziatan ukierunkowanych na:

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
z wytgczeniem obiektow, o ktorych mowa w § 4 poprzez:
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a) realizacje prac remontowo-modernizacyjnych obejmujacych wymiane
pokry¢ dachowych, termomodernizacje oraz wymiane stolarki okiennej
w budynkach znajdujgcych sie w dopuszczajgcym stanie technicznym,

b) przywracanie wartosci uzytkowej lokali, w tym naprawy, remonty
pustostandw oraz likwidacje zrédet ogrzewania opartych na paliwach
statych;

2) utrzymanie istniejgcego stanu technicznego pozostatych obiektow
poprzez wykonywanie biezgcej konserwacji i napraw.

§ 6. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych
nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy, okreslane sg na podstawie
stanu technicznego budynkdéw, wynikajacego z przegladow technicznych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze z ekspertyz, opinii
technicznych, wizji lokalnych, przedmiaréw robot i wnioskéw najemcow.

§ 7. 1. Analize potrzeb remontowych budynkdw i lokali stanowigcych
w catosci wtasnoé¢ gminy Srem oraz znajdujacych sie w jej posiadaniu
samoistnym, na lata 2026—2030 przedstawia Tabela 5.

Tabela 5. Analiza potrzeb remontowych budynkéw (w catosci wtasnosé gminy i samoistne
posiadanie) i lokali w podziale na rodzaj robét na lata 2026-2030

Rok
Lp. Rodzaj robét 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Liczba budynkéw wymagajgcych prac

l. Roboty ogélnobudowlane budynkdw,
w tym:
1. | termomodernizacja budynkéw 4 6 4 2 1

2. | kompleksowy remont dachéw —

pokrycie, kominy, orynnowanie, 2 3 2 1 0
opierzenia

3. | czesciowy remont dachéw, komindéw, 6 5 3 1 1
czap kominowych, opierzenia

4. | remont ,elemento,w konstrukcyjnych 1 1 0 0 0
budynkoéw, stropéw

5. napravyy elewaciji, balkon,ow, 5 4 3 1 3
gzymsow, attyk, parapetow

6. | remonty klatek schodowych 2 4 2 4

7. | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 4 7 7 2 4

8. | remonty piwnic - biatkowanie, 1 3 4 3 5

uzupetnienie tynku, naprawa posadzek
9. | remonty strychéw 0 1 0 0 2

10. | wykonanie, naprawa lub uzupetnienie

opaski wokdt budynku

11. | utwardzenie podworza 0 3 1 1 2
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12. | wymiana, postawienie lub
. . 2 2 1 1 2
odmalowanie ogrodzenia, bramy
Il. Roboty instalacyjne w budynkach,
w tym:
1. wym|fana II.’]St‘a|aCJI wodno- 5 3 5 ) 1
kanalizacyjnej
2. | wymiana instalacji gazowej 0 0 0 0 1
3. | wymiana instalacji elektrycznej 1 0 1 0 1
. Remonty lokali mieszkalnych, w tym:
1. | remonty lokali Przeznéczonych do 16 20 35 30 30
ponownego zasiedlenia
2. | zmiana sposobu ogrzewania 81 61 55 45 40

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie dokumentu , Okre$lenie potrzeb remontowych” przygotowanego
przez Sremskie TBS Sp. z 0.0.

2. Analize potrzeb remontowych budynkéw i lokali, w budynkach ktérych
gmina posiada udziat we wspotwiasnosci, na lata 2026—-2030 przedstawia
Tabela 6.

Tabela 6. Analiza potrzeb remontowych budynkdw i lokali (wspdlnoty) w podziale
na rodzaj robdt na lata 2026-2030

Rok

Lp. Rodzaj robét
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Liczba budynkéw wymagajgcych prac

l. Roboty ogélnobudowlane budynkéw,

w tym:
1. | termomodernizacja budynkdw 0 1 0 0 0
2. | kompleksowy remont dachow —
pokrycie, kominy, orynnowanie, 0 0 0 0 0
opierzenia
3. | otynkowanie, uszczelnienie komindw 2 0 0 0 0
4. | remont ,elementolw konstrukcyjnych 1 0 0 0 0
budynkdw, stropéw
5. uzup.e’mlenle ubyt!<ow tynku elewacji, 3 1 0 0 1
wymiana parapetéw
6. | remonty elewacji 3 0 0 1 1
7. | remonty balkonéw 2 0 0 0 0
8. | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 6 0 0 0 0
9. | remonty strychéw 1 0 0 0 0
10. | wykonanie, naprawa lub uzupetnienie
. , 2 1 1 1 1
opaski wokoét budynku
11. | utwardzenie podwoérza 0 0 0 1 0
12. | kompleksowy remont klatek 1 0 1 0 0
schodowych
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13. | naprawa elementdw klatek schodowych
(balustrady, tralki pochwyty przy 6 0 0 0 0
schodach)
14. | wymiana wtazéw dachowych 3 0 0 0 0
Il. Roboty instalacyjne w budynkach,
w tym:
1. | wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 1 0 0 0 0
2. | wymiana instalacji gazowej, elektrycznej 0 0 0 0 0

lll. | Remonty lokali mieszkalnych, w tym:
1. | remonty lokali przeznaczonych do

ponownego zasiedlenia

2. | zmiana sposobu ogrzewania 41 31 29 27 25

Zrédto: opracowanie wtasne dokumentéw ,,Okreélenie potrzeb remontowych”

6 6 6 5 5

§ 8. 1. W okresie obowigzywania niniejszej uchwaty planuje sie wykonanie
nastepujacych robot remontowych i modernizacyjnych:

Tabela 7. Plan remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2026-2030

Lp. \ Adres budynku ‘ Rodzaj remontu lub modernizacji
Rok 2026

) 1. Modernizacja dachu
1. Srem, ul. Adama Mickiewicza 18 2. Remont klatki schodowej

) 1. Modernizacja dachu

2. Srem, ul. Ks. Piotra Wawrzyniaka 7 2. Renowacja elewacji wraz z wymiana
stolarki okiennej w czesciach wspdlnych
3. Srem, ul. Farna 14 1. Naprawa elewacji

1. Wykonanie izolacji budynku wraz

4, Dalewo 61 . ,
z osuszaniem muréw

Rok 2027
1. Srem, ul. Kolejowa 3 1. Modernizacja dachu
5 Srem, ul. dr Seweryna 1. Termomodernizacja budynku wraz
" | Matuszewskiego 9 z oficyng
2. Modernizacja dachu
. 1. Modernizacja dachu
Srem, ul. dr Seweryna .
3. . 2. Naprawa peknietego muru
Matuszewskiego 12 L N
3. Termomodernizacja elewac;ji oficyny

Rok 2028

[EEN

. Modernizacja dachu

. Remont klatki schodowej

3. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku
od strony podwérza

4. Wymiana stolarki okiennej na strychu

i W piwnicy

N

1. | Srem, ul. Miyriska 3
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Rok 2029
1. Srem, ul. Piaskowa 3 1. Termomodernizacja budynku
1. Utwardzenie podwdrza wraz
z wykonaniem opaski z kostki betonowej
2. Srem, ul. Ks. Jerzego Popietuszki 14 oraz naprawa dojscia do budynku
2. Termomodernizacja budynku
3. Remont klatki schodowej

Rok 2030

1. Modernizacja dachu
1. Srem, ul. Wielka Rzeznicka 13 2. Naprawa dachu budynkéw gospodarczych
3. Remont elewacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie dokumentu ,,Okre$lenie potrzeb remontowych” przygotowanego
przez Sremskie TBS Sp. z 0.0.

2. Plan remontdw i modernizacji lokali na lata 2026—-2030 okreslono

w Tabeli 8.
Tabela 8. Plan remontdéw i modernizacji lokali na lata 2026-2030
Rok
Rodzaj robét 2026 2027 2028 2029 2030
szt. | nakfady | szt. | naktady | szt. | naktady | szt. | naktady | szt. | naktady
(tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. z1)
Modernizacje 6 300 6 300 7 350 7 350 6 350
lokali
Modernizacje 4 100 4 100 5 150 5 150 5 150
sposobu
ogrzewania
Wymiana 15 38 15 40 15 45 15 45 15 46
stolarki
okiennej, drzwi
Wymiana 12 50 12 50 10 50 10 50 10 50
instalacji
Pozostate X 900 X 900 X 800 X 800 X 800
remonty
w lokalach
mieszkalnych
Odgrzybianie 2 15 2 15 2 16 2 16 2 17
Dokumentacja, | x 10 X 15 X 15 X 16 X 17
ekspertyzy,
opinie
techniczne
Ogodtem X 1413 X 1420 X 1426 X 1427 X 1430

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z budzetu gminy Srem
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§ 9. 1. Przeznacza sie do sprzedazy na rzecz najemcéw lokale mieszkalne
potozone w Sremie, w budynkach przy ulicach:

1) Andrzeja Frycza Modrzewskiego 1, 3,4, 5,6, 7, 8,9 10;
2) Jana Kochanowskiego 1, 3 i 5;

3) Powstancow Wielkopolskich 6, 8 i 10;
4) Stefana Grota Roweckiego 4;

5) Leopolda Okulickiego 12;

6) Dezyderego Chtapowskiego 14;

7) Adama Mickiewicza 55, 57, 59, 71;

8) Ogrodowej 27, 29, 31, 33 i 35;

9) Ks. Piotra Wawrzyniaka 9;

10) Stary Rynek 1;

11) Grunwaldzkiej 8a;

12) Zachodniej 32;

13) Farnej 22 i 223;

14) Piaskowej 9;

15) PI. 20 Pazdziernika 11;

16) Gen. Wtadystawa Sikorskiego 21.

2. Wolne lokale w budynkach, o ktédrych mowa w ust. 1 nieprzeznaczone
do ponownego najmu, zostajg przeznaczone do sprzedazy w trybie
przetargowym.

3. Wolne lokale w budynkach, o ktéorych mowa w ust. 1 nieprzeznaczone
do ponownego najmu, mogg zostac przeznaczone do sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na poszerzenie sgsiedniej nieruchomosci lokalowej,

w przypadku braku mozliwosci ich zagospodarowania jako samodzielnych
lokali.

4. Wytacza sie ze sprzedazy lokale, ktore wspodlnie z innym lokalem
korzystajg z pomieszczen budynku, ktére nie mogg by¢ wigczone do czesci
wspolnych nieruchomosci.

§ 10. 1. Przy ustalaniu wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, Burmistrz Sremu uwzglednia ponizsze
czynniki obnizajgce i podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
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Tabela 9. Wykaz czynnikéw wptywajacych na wysokos¢ stawki czynszu za najem lokalu

Lp. | Czynnik wptywajgcy na wartos$é¢ uzytkowa Kwota Kwota
lokalu podwyzszajgca obnizajgca
stawke czynszu stawke czynszu
(zt/m?) (zt/m?)
I. | Potozenie budynku
1. | wzabudowie zwartej 0,05
2. na wsi 0,60
Il. | Potozenie lokalu w budynku
1. | na poddaszu 0,20
2. | Lokal, w ktérym jest ciemna kuchnia 0,05
lll. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
1. | brak centralnego ogrzewania 0,05
2. | brak tazienki 0,05
3. | brak wc 0,05

IV. | Ogdlny stan techniczny budynku
po termomodernizacji poprzedzonej

1. . . 0,60
pozytywnie zweryfikowanym audytem
po termomodernizacji poprzedzonej
2. . . 0,30
negatywnie zweryfikowanym audytem
3 budynek i oficyna przeznaczone do 060
" | remontu kapitalnego lub rozbiérki ’
4. | budynki wybudowane po 2010 roku 1,00

Zrédto: Opracowanie wiasne

2. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce wartos$¢ uzytkowa lokali, o ktérych
mowa w ust. 1, nie dotyczg lokali wynajmowanych w ramach najmu
socjalnego oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 11. Obnizka czynszu moze zostac udzielona najemcy, ktdry spetnia
kryteria dochodowe uzasadniajgce stosowanie obnizek czynszu, przy czym
wysokos¢ dochodu uprawniajgcego do obnizki czynszu oraz wysokos¢ obnizki
okreslone s3 w uchwale Rady Miejskiej w Sremie podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

a stawka czynszu za zajmowany lokal stanowi co najmniej 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku.

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Sremskie TBS Sp. z 0. 0. na
podstawie zawartego z gming porozumienia w sprawie zasad wykonywania
zarzadu nieruchomosciami komunalnymi.
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2. Zarzadzanie odbywa sie w sposéb polegajgcy na podejmowaniu
czynnosci obejmujacych utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu,
organizowanie i prowadzenie remontow, konserwacje biezgcg sieci
instalacyjnej, obstuge finansowo-ksiegowg zarzagdzanego zasobu,
wykonywanie czynnosci prawnych, zawieranie, wypowiadanie
i rozwigzywanie umow, przygotowanie spraw dotyczacych windykacji,

a takze innych obowigzkéw okreslonych w porozumieniu.

3. Zadania z zakresu zarzgdzania powinny by¢ wykonywane z nalezyta
starannoscia, zgodnie z zasadami racjonalnego gospodarowania, w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwg eksploatacje
nieruchomosci, oraz obejmujg nadzér nad prawidtowg realizacjg uméw
zawartych z osobami trzecimi i ochrone intereséw gminy w toku realizacji
powierzonych zadan.

4. W latach 2026-2030 planowane zmiany w systemie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy bedg wynikaé z systematycznego
monitorowania realizowanych zadan i zmierzac¢ w szczegdlnosci do:

1) statego podnoszenia standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcéw;

2) skuteczniejszej kontroli i zwiekszania efektywnosci gospodarowania
majatkiem gminy;

3) obnizenia kosztow eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie
odpowiednich remontdw i modernizacji.

§ 13. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Srem
w latach 2026-2030 bedg w szczegdlnosci:

1) $rodki z budzetu gminy;
2) przychody z czynszéw najmu lokali mieszkalnych;

3) przychody z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali
mieszkalnych;

4) przychody ze sprzedazy, w tym:
a) sprzedaz budynkéw mieszkalnych,
b) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw,
c) sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do ponownego najmu;

5) srodki ze zrédet zewnetrznych.

10

Id: BFOCB78D-BF47-4083-A4CA-5847579D91ED. Podpisany Strona 10



2. Prognozowane zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2026—-2030:

Tabela 10. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 (tys. zf)

. Rok
Lp. | Zrédta finansowania
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Budzet gminy 7 160 7 200 7 250 7 300 7 350
2. | Wktady wtasne gminy 9205 0 1000 0 0

3. | Przychody z czynszdéw lokali
mieszkalnych i odszkodowan
4. | Przychody | sprzedaz

3510 3 609 3663 3772 3805

ze nieruchomosci
sprzedazy | zabudowanych 250 500 0 0 0
budynkéw | budynkami
i lokali mieszkalnymi
sprzedaz lokali
mieszkalnych na 300 500 200 200 200

rzecz najemcow
sprzedaz lokali
nieprzeznaczonych
do ponownego

zasiedlenia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Sremskiego TBS Sp. z 0.0. i Urzedu Miejskiego w Sremie

350 350 350 350 350

§ 14. Wysokos¢ kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Srem w latach 2026-2030, obejmujaca:

1) koszty biezacej eksploatac;ji;
2) koszty remontow;
3) koszty modernizacji;

)

4) koszty zarzadu nieruchomoséciami wspdlnymi, ktérych gmina Srem jest
jednym ze wspodtwtascicieli;

5) koszty inwestycyjne,
zostata okreslona w Tabeli 11.

Tabela 11. Wysoko$¢ kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2026-2030 (tys. z)

Rok
Lp. | Rodzaje kosztéw
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej eksploatacji 270 285 297 310 319
2. | Koszty remontow 800 800 700 710 720
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3. | Koszty modernizacji 800 1600 700 900 800
Koszty zarzadu

4, | Meruchomosciami wspsinymi 2355 | 2356 | 2357 | 2358 | 2359
ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtiascicieli

5. | Koszty inwestycyjne 9 205 0 1000 0 0
Koszty sprawowania zarzadu

6. | mieszkaniowym zasobem gminy 608 626 644 663 683
(wynagrodzenie zarzadcy)
Ogotem 14 038 5667 5698 4941 4 881

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych i propozycji do budzetu gminy Srem

§ 15. Na potrzeby realizacji remontéw budynkow i lokali mieszkalnych
w latach 2026—-2030 planuje sie okofo 13 wykwaterowan mieszkancéw do
lokali zamiennych.

§ 16. Planowang wielkosc¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026—
2030 ujeto w Tabeli 12.

Tabela 12. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

Rok Liczba Przychody przy Liczba Przychody
sprzedanych | uwzglednieniu 50% | sprzedanych lokali (tys. z)
lokali na rzecz | bonifikaty (tys. zt)* | nieprzeznaczonych

najemcow do ponownego
najmu

2026 3 300 2 350

2027 5 500 2 350

2028 1 200 2 350

2029 1 200 2 350

2030 1 200 2 350

Ogodtem 11 1400 10 1750

150% bonifikaty dotyczy realizacji wnioskéw ztozonych do 31.12.2026 r.
Zrédto: Urzad Miejski w Sremie — Pion Skarbu Gminy

§17. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie w okresie obowigzywania
niniejszej uchwaty:

1) zbywanie lub wytgczanie z uzytkowania budynkéw znajdujgcych sie
w ztym lub dopuszczajgcym stanie technicznym albo w przypadkach, gdy
przeprowadzenie remontu jest technicznie niemozliwe lub ekonomicznie
nieuzasadnione;

2) sprzedaz lokali w budynkach, o ktérych mowa w § 9 ust. 1, zmierzajaca
do ograniczenia liczby wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina Srem
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posiada udziaty oraz umozliwiajgca pozyskanie srodkéw finansowych na
kolejne inwestycje budownictwa mieszkaniowego;

3) podejmowanie wspdtpracy ze Sremskim TBS Sp. z 0.0. w zakresie
spotecznego budownictwa mieszkaniowego w kazdej dopuszczalnej
formie prawnej;

4) likwidacje niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) scalanie dwdch lokali mieszkalnych dotychczas korzystajgcych ze
wspolnych pomieszczen w jeden samodzielny lokal mieszkalny,

b) podziat i przebudowe lokali,
c) przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze;
5) regulacje stanu prawnego nieruchomosci.

2. W sytuacjach, o ktérych mowa w pkt 1-4, gmina skfada najemcy oferte
innego lokalu mieszkalnego w drodze zamiany, jezeli jest to niezbedne do
realizacji dziatan wymienionych w pkt 1-4, uwzgledniajgc warunki
dotychczasowego zamieszkania oraz sktad gospodarstwa domowego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Klaczynski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 212/XX1/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 listopada 2025 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Srem na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Sremie zostata
zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Obecnie obowigzujacy program przejety Uchwatg Nr 234/XXI11/2020
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem na lata
2021-2025, przestanie obowigzywac z koricem biezgcego roku.

Niniejsza uchwata zawiera wszystkie obligatoryjne elementy wskazane
w art. 21 ust. 2 przywotanej wczesniej ustawy i obejmuije:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkdw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
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8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw
i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Podjecie uchwaty wptywa na dochody i wydatki gminy Srem.
Do planowanych dochoddw, wynoszgcych 22 259 000 z1, zalicza sie przede
wszystkim wptywy z tytutu najmu oraz sprzedazy budynkow i lokali.

Prognozowane wydatki ksztattujg sie na poziomie 35 225 000 zt
i obejmujg przede wszystkim koszty biezgcego utrzymania i remontow
budynkéw oraz lokali mieszkaniowego zasobu gminy, a takze naktady
zwigzane z zarzgdzaniem, przygotowaniem i realizacjg inwestycji.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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